1671/2018/0F-42121

SPRAVA Z FINANCNEJ KONTROLY NA MIESTE

vzmysle zékona &. 357/2015 Z. z. o finanénej kontrole a audite a o zmene a doplneni niektorych zakonov a smernice
. P " . .
KoSického samospravneho kraja<. 3/2016 o financtnej kontrole

OPRAVNENA OSOBA:
KoSicky samospravny kraj, Nédmestie Maratonu mieru 1, 042 66 Kogice, ICO: 35541016

POVINNA OSOBA: ,
Spojena 3kola, Zimna 96, 049 25 Dobging, 1CO: 42243271

ZAMESTNANCI VYKONAVAJUC! FINANCNU KONTROLU NA MIESTE:

Ing. ‘ .. 3 - vedtca kontrolnej skupiny

Ing. | . . - Clen kontrolnej skupiny
L., | - ¢len kontrolnej skupiny

Mgr. ‘ .- Clen kontrolnej skupiny

Na zdklade poverenia & 1671/2018/OVOKIA-5873 zo diia 21. 02. 2018 bol vzmysle § 24 ods. 1
prizvany Ing. L ;, 1CO: 17090172, znalec z odboru
Stavebnictva, odvetvie ohodnocovania stavieb a poruchy stavieb na vykon finanénej kontroly na
mieste, ako prizvand osoba sciefom vypracovania znaleckého posudku na urenie vieobecnej
hodnoty ndjmu nehnutelnosti zapisanych na Liste vlastnictva ¢ 832 aliste vlastnictva &. 2928,
katastrélne Uzemie SeCovce, okres Trebidov, obec Secovce.

DATUM VYHOTOVENIA SPRAVY: 19.12. 2018

PREDMET FINANCNES KONTROLY NA MIESTE:

Zamestnanci opravnenej osoby na zdklade poverenia & 6396/2017/0OVOKIA-36710 zo dfa
05. 12. 2017 a poverenia ¢. 6396/2017/OVOKIA-37512 zo dna 12. 12. 2017 wykonali finanénu
kontrolu na mieste, ciefom ktorej bolo overenie stladu vybranych finanénych operacii s § 6 ods. 4
zékona €. 357/2015 Z. z. o finanénej kontrole a audite a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.

Vybrané finantné operacie:

Zmluva o ndjme nebytovych priestorov 1/2013 zo dfia 18. 09. 2013 uzavretd medzi povinnou
osobou ako ndjomcom a Bedtou P S e ako
prenajimatelom;

Dodatok €. 1 k Zmluve o ndjme nebytovych priestorov 1/2013 zo dfia 15. 08. 2014 uzavrety medzi
povinnou osobou ako ndjomcom a obchodnou spolo¢nostou S1 s.r.o., Liéna 379, 076 01 Zemplinske
Hradiste ako prenajimatefom;

Zmluva o ndjme nebytovych priestorov zo dria 14. 03. 2014 uzavretej meczi povinnou osobou ako
najomcom a Erikou V . L ako prenajimatelom;

Dohoda o ukonceni zmluvy o najme nebytovych priestorov zo dha 01. 08, 2014 uzavretej medzi
povinnou osobou ako ndjomcom a Erikou V. ) e ey © ako
prenajimatelom.

Kontroluvans obdobie: od 18.09. 2013 do 31. 12. 2017



NAVRH SPRAVY A NAMIETKY
> Dorufenie navrhu spravy g

Névrh spravy zfinanénej kontroly na mieste & 1671/2018/0F-40644 zo dia 07. 12. 2018 bol
dorufeny diia 11. 12. 2018 na obozndmenie povinnej osobe. Opravnena osoba v zmysle ustanovenia
§ 20 ods. 4 pism. b) zdkona ¢&. 357/2015 Z. z. o finanénej kontrole a audite a o zmene a doplneni
niektorych zakonov stanovila lehotu na podanie pisomnych ndmietok k zistenym nedostatkom,
navrhnutym odportéaniam alebo opatreniam aklehote na predloZenie pisomného zoznamu
spinenych opatreni prijatych na ndpravu zistenych nedostatkov a na odstranenie pricin ich vzniku do
15.12. 2018.

» Namietky kontrolovaného subjektu a ich opodstatnenost:
Povinnd osoba listom ¢ 657 zo diia 18. 12. 2018 ozndmila, Ze nema ndmietky kzistenym
nedostatkom, navrhnutym odporidéaniam alebo opatreniam a k lehote na predloZenie pisomného
zoznamu spinenych opatreni prijatych na napravu zistenych nedostatkov a na odstranenie pricin ich
vzniku uvedenych v navrhu spravy.

ZISTENE NEDOSTATKY:

1. Zmluva o ndjme nebytovych priestorov 1/2013 zo diia 18. 09. 2013 a Dodatok & 1 k Zmluve
o ndjme nebytovych priestorov &. 1/2013 zo dia 15. 08. 2014

Povinnd osoba uzavrela s prenajimatelom Bedtou P: .
;, 1CO: 47428228 dpa 18. 09. 2013 Zmluvu o ndjme nebytovych priestorov 1/2013,
predmetom ktorej bol ndjom tychto nehnutefnosti:

- parc. & 3353 — zastavané plochy a nddvoria — o vymere 711 m?, parcela reg. C,
- parc. & 3354 — ostatné plochy — o vymere 297 m?, parcela reg. C,

- parc. €. 3355 — zastavané plochy a nadvoria - o vymere 852 m2, parcela reg. C,
- stavba, stp. ¢ 148 na parc. ¢. 3353 — priestory pre vychovno vzdeldvaci proces,

zapisané na LV ¢. 832, kat. tzemie SeCovce, okres. TrebiSov (dalej len ,predmet ndjmu”).

Najom bol vzmysle Cl. Hl. bod 1) dohodnuty na dobu ur€itd vtrvani 15 rokov odo dfa
nadobudnutia Gcinnosti zmluvy.

Vyska ndjomného za predmet ndjmu bola zmluvnymi stranami dohodnutd vsume
13 EUR/m?/1 mesiac, priom k tejto sume mala byt eSte pripoditana DPH.

Dria 15. 08. 2014 uzavrela povinnd osoba s novym vlastnikom predmetu najmu, a to s obchodnou
spolo¢nostou S1 s.r.0., ICO: 47522453 Dodatok &. 1 k Zmluve o ndjme nebytovych priestorov £.
1/2013 zo dnia 18. 09. 2013 (dalej aj ,,dodatok”).

Predmetom dodatku bolo rozéirenie predmetu najmu o pozemok parc. £. 1697, zastavan? plochy
a nadvoria o vymere 682 m” astavbu so stip. & 71 ako budova pre Skolstvo, na vzdeldvanie
a vyskum nachadzajicej sa na pozemku par. €. 1697; to vietko zapisané na LV & 2928, kat.
tzemie SecCovce, okres TrebiSov.

Celkovd vymera nehnutelnosti prenajatych povinnou osobou po podpise dodatku teda bola
2542 m.



Povinna osoba a prenajimatel prostrednictvom dodatku sa dalej dohodli, Ze vyska ndjomného za -
predmet ndjmu po jeho rozdireni bude 13,50 EUR/m? za 1 mesiac bez DPH.

’

‘

1.1. Znalecky posudok

Znalecky posudok ¢ 178/2018 vo veci stanovenia vieobecnej hodnoty najmu nehnutefnosti
zapisanych na Liste viastnictva €. 832 a Liste viastnictva & 2928, katastralne Uzemie Sefovce,
okres TrebiSov, obec Secovce je vypracovany znalcom.ako prizvanou osobou ku diiu 11. 08. 2018,
kedy bola wvykonand miestna obhliadka smiestnym 3etrenim azameranie nehnutelnosti
s fotodokumentdciou.

Ako je u vy3sie uvedené povinna osoba uzavrela s prenajimatefom Bedtou P

] . 1CO: 47428228 diia 18. 09. 2013 Zmluvu o nadjme nebytovych
priestorov 1/2013 a vzmluve sa zaviazala, Ze prenajaté nehnutelnosti (v zmluve oznacené tie¥
ako ,Priestor”} zariadi na Gfel prevadzkovania vychovno vzdeldvacieho procesu a Ze ,Priestor”
bude v zmysle Cl. ll. bod 1) zmluvy vyuZivat iba v stlade s jeho urenim.

V odpovedi na vyZiadanie pisomnych dokladov ainformaécii v priebehu finanénej kontroly na
mieste €. 4/2017 zo dria 03. 01. 2018 povinnd osoba uvddza: ,V Case pred uzatvorenim Zmiuvy
o najme nebytovych priestorov ¢. 1/2013 20 dfia 18.9.2013 nedoslo zo strany Povinnej osoby
k vykonaniu Ziadnych stavebnych Gprav prenajatych nehnutelnosti. Pred uzatvorenim ndjomnej
zmluvy Povinnd osoba poZiadala prenajimatela o preukdzanie, Je prenajaty priestor spifia
naleZitosti pre uZivanie stavby pre vychovno-vzdeldvaci proces. 7o strany prenajimatela tdto
poZiadavka bola splnend.” Zaroved uviedla, Ze v Case trvania najomnej zmluvy nedo8lo k Ziadnym
stavebnym UGpravam prenajatych nehnutelnosti zo strany povinnej oscby, ale na zaklade
poZiadavky povinnej osoby prenajimatel zabezpelil stavebné upravy, ktoré si priebeine
vyzadovali prevddzkové podmienky {oprava omietok, malovanie, vymena socidlnych zariadeni,
okien apod.), pricom tieto stavebné dUpravy wvykonal prenajimatel vo vilastne] réfii bez
akéhokolvek finanéného zataZenia povinnej osoby.

Kontrolnd skupina opravnenej osoby poukazuje na skutoénost, fe Mesto Se¢ovce Rozhodnutim
o zmene v ulZivani Casti stavby ¢. 5170/246/2013 zo diia 18. 09. 2013, ktoré nadobudlio
pravoplatnost a vykonatefnost diiom 04. 10. 2013 povolilo zmenu v uZivani &asti stavby
,Obchod” (&islo stpisné objektu 148, postavenom na pozemku parcela ¢islo 3353 evidovana
podfa ,C” KN v katastrdlnom Gzemi Sefovce na ,Priestory pre vychovno vzdeldvaci proces”,
z ddvodu zriadenia elokovaného pracoviska pre odborny vycvik Ziakov, s realizovanim drobnych
stavebnych dprav, ktoré nepodliehaji samostatnému konaniu.

Napriek tomu je v Znaleckom posudku €. 178/2018 uvedené: ,Pred zmenou v uZivani stavby,
pdvodne obchod, s prispésobenim budovy na vychovno vzdeldvaci proces bola urobend
kompletnd rekonstrukcia budovy (vymena instaldcii vody, kanalizdcie, vymena interiérovych
omietok, podlah, vymena vstupnych dveri, interiérovych dveri, okien za plastové, keramickych
obkladov a dlaZieb v socidlnych zariadeniach, rekonstrukcia kirenia véitane vymeny plynového
kotla, vymena sacidlnych zariadeni - WC, keramické umyvadla, batérie, fasdda budovy).”

Vzmysle & 85 ods. 1 zdkona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku
{stavebny zdkon) stavbu moino uZivat len na (el uréeny v kolaudaénom rozhodnuti, pripadne v
stavebnom povoleni. Zmeny Ucelu uZivania stavby, ktoré spodivaji v zmene spOsobu uZivania
stavby, jej prevadzkového zariadenia, v.zmene spdsobi a v podstatnom roziireni vyroby alebo
¢innosti, ktoré by mohli ohrozit Zivot a zdravie ludi alebo Zivotné prostredie, vyiaduji
rozhodnutie stavebného dradu o zmene v uZivani stavby. Kontrolnd skupina opravnenej osoby
konstatuje, Ze Rozhodnutie o zmene v vZivani stavby ¢. 5170/246/2013 nadobudlo pravoplatnost
.- a vykonatelnost diiom 04. 10. 2013 ciZe 15 dni po podpisani Zinfuvy o ndjme nebytovych
priestoroy €. 1/2013 20 dfia 18.9.2013.



Zarover Mesto Setovce Rozhodnutim o zmene v uzivani Casti stavby ¢. 1401/051/2014 zo dia
12. 03. 2014, ktoré nadobudlo pravoplatnost a vykonatelnost diiom 12. 03. 2014 povolilo zmenu
v uZivani Casti stavby ,Obchodna prevddzka” &slo supisné objektu 71, postavenom na pozemku
parcela &isfo 1697 evidovans podfa ,C" KN v katastrdlnom Gzemi Secovce na ,Priestory pre
vychovno vzdeldvaci proces”, z dévodu zriadenia elokovaného pracoviska pre odborny vycvik
Ziakov, s realizovanim drobnych stavebnych aprav, ktoré nepodliehaji samostatnému konaniu.

V Znaleckom posudku & 178/2018 je uvedené: ,Pred zmenou v uZivani stavby, pdvodne
obchodnd prevadzka, s prispésobenim budovy na vychovno vzdeldvaci proces bola urobend
kompletnd rekonstrukcia budovy (vymena ingtaldcii vody, kanalizdcie, vymena interiérovych
omietok, podlah, vymena vstupnych dveri, interiérovych dveri, okien za plastové, keramickych
obkladov a dla¥ieb v socidlnych zariadeniach, rekonétrukcia karenia vCitane vymeny plynového
kotla, vymena socialnych zariadeni — pod omietkové splachovace, zdvesné WC, keramické
umyvadla, pakové batérie. V ufebni na ILNP je klimatizatnd jednotka. Fasida bola pri
rekon3trukcii zateplena.

Dalej kontrolna skupina oprévnenej osoby poukazuje na skutocnost uvedend v &asti II. bod le/
Znaleckého posudku & 178/2018, v ktorej su prizvanou osobou opisané zistené rozdiely pri
porovnani pravnej dokumentacie so skutoénym stavom, kde na parcele ¢islo 1697 sa nachadza
pristavba z juZnej strany budovy stpisné &slo 71, vyuZivand v fase obhliadky ako u&ebfia, ktora
nie je zakreslend v katastralnej mape. Stavebny drad neeviduje ku diiu obhliadky Zfiadost
o pristavbu, ktord prevysuje plochu 24 m? (drobna stavba).

Vzhladom na skutoénost, e nehnutelnost ohodnocovana v znaleckom posudku je prenajimana,
je prendjmu schopna. Z toho dévodu bolo moZne stanovit potencidlnu prijmovy stranku z
vynosov z prendjmu nehnutelnosti. Ndjom nehnutelnosti (stavieb a pozemkov} bolo moine
vypoditat:

° Porovnavacou metddou

° Metodou inverznych vynosov

VSeobecna hodnota pozemkov bola stanovena polohovou diferenciaciou.

VSeobecnd hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejiej ceny ku driu ohodnotenia, ktort by tieto mali
dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sttaZe, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajuci
budi konat s patri¢nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, e cena nie je
ovplyvnend neprimeranou pohnatkou,

Ulohou prizvanej osoby bolo stanovit vieobecnu hodnotu ndjmu na nehnutelnosti zapisané na
Liste vlastnictva ¢. 832 a Liste vlastnictva €. 2928, katastrélne Uzemie Sefovce, okres TrebiSov,
obec Secovce, vysledkom ktorej je:

REKAPITULACIA NAJMU (roény nijom EUR/m?)

- Néjom/MI [ Najom
~ (EURfrak} | (EUR/rok) .
Budova supisné &islo 71, na parcele Cislo 1697, k4. Seovee 39,51 10 235,46
Budova siipisné ¢islo 148, na parcele ¢islo 3353, 1.0, Sedovce 36,02 17 935,80 3
| Pozemky L ‘ o ) ) ‘
Parcela éislo3354 T - T 2,175 645,98
| Parcela &islo 3355 ~~_*‘ L L N 2,175 1853,10
| Porceladisloteey T B I v 1026,62
Spolu - _ T 31696,96
| Zaokrihlene -~ s s R R ' 31700,00 |




Kontrolnd skupina opravnenej osoby konstatuje, Ze povinnd osoba v zmysle Zmluvy o ndjme
nebytovych priestorov 1/2013 v zneni neskoriich dodatkov uhradila v kontrolovanom obdobi
ndjom v sume 1 646 446 EUR bez DPH, priom DPH uhradend v zmysle predloZenych faktdr bola
vsume 308 172 EUR, &o predstavuje sumu celkom 1 954 618 EUR.

Vychddzajic zo stanovenia vieobecnej hodnoty najmu v Znaleckom posudku €. 178/2018, by
predmetny najom v uvedenom obdobi bol po zaokrdhleni desatinnych miest v sume 125 437 EUR
bez DPH, pri¢com ak by bola uplatnend DPH, ako vo vy&sie uvedenom pripade, predstavovala by
sumu 23 600 EUR, €o by predstavovalo sumu celkom 149 037 EUR.

Zistenie;

Povinna osoba nepostupovala v stlade s § 19 ods. 6 zikona &. 523/2004 Z. z. o rozpoétovych
pravidlach verejnej spravy a o zmene a doplneni niektorych zdkonov tym, ie uhradila z
verejnych prostriedkov sumu o1 805 581 EUR vysSiu oproti vypoltu vieobecnej hodnoty
najmu vyjadrenej v Znaleckom posudku &, 178/2018, ¢im doslo k nehospodarnemu pouzitiu
verejnych prostriedkov. V zmysle § 31 ods. 1 pism. j) zdkona &. 523/2004 Z. z. o rozpoltovych
pravidlach verejnej spravy a o zmene a doplneni niektorych zékonov sa nehospodérne pouzitie
verejnych prostriedkov povaiuje za porudenie finanéne]j discipliny.

1.2. Uhrada dane z pridanej hodnoty

Vzmysle § 5 ods. 5 zékona & 222/2004 7. z. o dani z pridanej hodnoty platitel, ktory prenajima
nehnutelnost alebo jej cast zdanitelnej osobe, sa moje rozhodnit, Ze ndjom nebude oslobodeny
od dane.

Kontrolng skupina oprdavnenej osoby konitatuje, Ze predmetné ustanovenie umoZfiuje
prenajimatelovi (platitefovi dane) rozhodndf sa, ¢i najom nehnutelnosti bude podliehat refimu
DPH alebo bude od dane oslobodeny. Tito mo¥nost ma viak prenajimatel (platitel' dane) iba
vtom pripade, ak je ndjomcom zdanitelna osoba. Ak je ndjomcom nezdanitelna osoba, ktorou
povinna osoba je, ndjom nehnutelnosti je vidy oslobodeny od dane.

V kontrolovanom obdobi povinna osoba uhradila dafiové doklady (faktury), ktorych celkovd suma
za ndjom predstavovala Ciastku 1954 618 EUR, pricom dan z pridanej hodnoty predstavovala
sumu 308 172 EUR.

Zistenie:

Kontrolna skupina opravnene] osoby konstatuje, Ze povinna osoba ako nezdanitelna osoba
tym, Ze uhradila prenajimatelovi (platitelovi dane) dan z pridanej hodnoty v sume 308 172 EUR
nepostupovala v silade so zdkonom ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty, ¢im doélo
k pouiitiu verejnych prostriedkov nad ramec opravnenia, ktorym doslo k vysSiemu Eerpaniu
verejnych prostriedkov, & sa vzmysle § 31 ods. 1 pism. b} zdkona €. 523/2004 Z. z. o
rozpoctovych pravidlach verejnej spravy a o zmene a doplneni niektorych zdkonov povaiuje za
porusenie finanénej discipliny.

Za porusenie finanénej discipliny podla § 31 ods. 1 pism. b) sa v zmysle § 31 ods. 4 zikona ¢&.
523/2004 Z. z. o rozpottovych pravidiach verejnej spravy a o zmene a doplneni niektorych
zdkonov v platnom zneni uklada odvod vo vySke porudenia finanénej discipliny a penale vo
vyske 0,1 % zo sumy, v ktorej doglo k poruseniu financnej discipliny, za kaidy aj zacaty den
omeskania s Ghradou uioZeného odvodu. '

1.3. Prevadzkové naklady

Poviniid osoba sz viemysle €l IV. bod 13} -Zmiuvy o ndjme nebytovych priestoroy 172613
zaviazala uhradzat, popri ndjemnom, aj tzv. prevédzkové naklady predmetu ndjmu, vypocet
‘ 5



ktorych bol vzmluve uvedeny iba demonstrativne ako naklady za vsetky sluzby poskytované
snajmom (doddvka elektrickej energie, vody, yodné, stocné, plyn, odvoz a likvidacia odpadu,
udriba a opravy predmetu nadjmu v celosti, zabézpeéovanie ochrany pred poiiarmi a bezpecnosti
a ochrane zdravia pri praci). Prenajimatel sa rovnako zaviazal zabezpefovat vietky drobné opravy
a materialno — technické vybavenie predmetu najmu.

Vyska sumy prevadzkovych nakladov bola zmluvnymi stranami v Cl. IV. bod 14) a 16) dohodnutd
ako 2 EUR/m?/1 mesiac bez prisluSnej DPH. Povinna oscha sa zaviazala uhrddzat prevédzkové
naklady podla plochy predmetu najmu.

Sumu prevadzkovych nakladov bol prenajimatel opréavneny vzmysle Cl. IV. bod 16} zmiuvy
jednostranne zvy$ovat za Gcelom dosiahnutia Ghrady kompletnych nakladov.

Povinna osoba a prenajimatel v Dodatku ¢. 1 k Zmiuve o ndjme nebytovych priestorov ¢. 1/2013
zo dfia 15. 08. 2014 dohodli, Ze suma prevadzkovych ndkladov je vo vyske 11 EUR/m? za 1 mesiac
bez DPH s tym, Ze prevadzkové nakiady sa pocitaju k celkovej vymere predmetu ndjmu. Zvysenie
sumy thrad za prevadzkové ndklady na zdklade Dodatku & 1 kZmluve o ndjme nebytovych
priestorov €. 1/2013 oproti sume UGhrad za prevadzkové nakiady dohodnutej v pdvodnej

ndjomnej zmluve predstavuje ndrast o 550 %.

v Cl. IV. bod 16) Dodatku & 1 k Zmiuve o ndjme nebytovych priestorov & 1/2013 je okrem iného
uvedené: ,Prenajimatel je zdroven tito vysku prevadzkovych nékladov opravneny s tcinnostou
od 1.1.2017 pri fakturdcii upravovat (zvySovat/zniZovat), ato za Glelom dosiahnutia Ghrady
kompletnych nakiadov. V pripade, ak podas doby ndjmu vznikne potreba obstarania sluiieb,
ktoré nie s ku diiu podpisu tejto Zmiuvy zahrnuté v prevddzkovych ndkladoch (t.j. aj rozsirenie
kapacity a existujucich sluZieb ku diiu podpisu tejto Zmluvy), zmluvné strany prehodnotia
dojednanie tohto bodu v asti ndkladov na sluzby v ramci prevadzkovych ndkladov a dohodnt sa
na thrade najomcu na tychto nékladoch, bertc do Gvahy okolnosti vy§iie uvedené v tomto bode
(potreba obstarania novych sluZieb a navySenie kapacity existujtcich sluZieb).”

Listom ¢. 6396/2017/0OVOKIA-37924 zo dria 13. 12. 2017 kontrolnd skupina oprévnenej osoby
Ziadala povinni osobu o predioZenie detailnej skladby (rozpis + vypocet) prevadzkovych
ndkladov, ktoré boli zahrnuté do pausdinej sadzby ao pisomnd informéaciu, & dodlo
k pracovnému stretnutiu s prenajimatefom za Glelom moinej Gpravy vysky alebo rozpisu
prevddzkovych nékladov. Zarovefi predmetnym listom kontrolnd skupina oprdvnenej osoby
Ziadala o predloienie odovzdavaco-preberacieho protokolu k nehnutefnostiam uvedenym
v Zmluve o ndjme nebytovych priestorov 1/2013 a Dodatku ¢. 1 k Zmluve o ndjme nebytovych
priestorov ¢. 1/2013 so zaznamenanim pociatoéného stavu médii (voda, teplo, plyn...).

Povinnd osoba v liste ¢. 4/2017 zo dia 03. 01. 2018 uvéadza: ,Najomnad zmluva ¢ 1/2013
a Dodatok ¢. 1 v Casti prevadzkovych nakladov ma dohodnutt pauddinu dhradu tychto nakladov
bez, dalSej $pecifikdcie rozpisu alebo vypofltu tychto ndkladov. Z uvedeného ddvodu Povinnd
osoba nepredklada detailné skladby nakladov tak ako to poZaduje Opravnend osoba.”

Dalej vo vy&tie uvedenom liste povinna osoba odpoveda: ,St¢astou Najomnej zmluvy & 1/2013
zo dna 18.9.2013 v ¢lanku Xil bod 10} je potvrdenie o prevzati predmetu ndjmu. Vzhladom na to,
Ze prevadzkové naklady st podla Zmluvy o ndjme platené pauddinou sumou nevyplyva zo zmluvy
© povinnost odpisovat padiatoény stav médii. Povinnd osoba tymto neeviduje ani pediatoény ani
sicasny stav médii, ktoré st sticastou prevadzkovych nakiadov.”

Kontroind skupina opravnenej osoby poukazuje na skutoCnost, Ze povinnd osoba uhradzala
prevadzkové naklady podia plochy predmetu ndjmu. Co znamend, ¥e povinnd osaba
- prenajimatelovi platila za sIL{i‘by ako napriklad dodavka elekirické] energie a plynu aj za parce'ly‘
ako naddvoria a ostatné plochy, ktoré nie s zastavané stavbou.
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Vychddzajic zo zdkona ¢. 357/2015 7. 2. o financnej kontrole a audite a o zmene 3 dopinenf
niektorych zdkonov, v ktorom je zadefinovany ppjem ,hospodérnost” ako vynaloZenie verejnych
financii na vykonanie ¢&nnosti alebo obstaranie tovarov, prdc asluiieb vsprédvnom ¢ase, vo
vhodnom mnoistve a kvalite za najlepSiu cenu, kontrolnd skupina oprévnenej osoby konstatuje,
Ze povinnd osoba nema vedomost o detailnej skladbe prevadzkovych nakladov, neeviduje ani
pocliatotny ani stiéasny stav médif (voda, teplo, plyn...) anemala ani zaujem o zmluvou
umoZifiujice stretnutie s prenajimatelom k prehodnoteniu asti ndkladov na sluzby v rémci
prevadzkovych nakladov. ‘ '

Povinnost zachovévat pri pouzivani verejnych prostriedkov uvedent hospodérnost uklads
subjektom verejnej spravy § 19 ods. 6 zakona &. 523/2004 Z. z. orozpoétovych pravidlach
verejnej spravy a o zmene a doplineni niektorych zdkonov.

Zistenie: .

Povinnd osoba tym, Ze nevykonala ¥iaden z dostupnych postupov kontroly, ktorym by
preukdzala hospodérnost vynalo¥enia verejnych prostriedkov nepostupovala v silade s § 19
ods. 6 zdkona €. 523/2004 Z. z. o rozpoctovych pravidlach verejnej spravy a o zmene a doplneni
niektorych zdékonov, ¢o ma za nasledok porusenie finanénej discipliny. v zmysle ustanovenia
§ 31 ods. 1 pism. j) zikona &. 523/2004 Z. z. o rozpoctovych pravidldch verejnej spravy
a o zmene a doplineni niektorych zikonov,

1.4. Register partnerov vereiného sektora

Kontrolnd skupina opravnenej osoby opdt poukazuje na skutoinost, ¥e dfia 01. 02. 2017
nadobudol G¢innost zdkon ¢. 315/2016 Z. 7. o registri partnerov verejného sektora a o zmene
a doplneni niektorych zékonov. Vychédzajic z dovodovej spravy uvedeného pravneho predpisu,
ucelom jeho prijatia bolo zavedenie registra partnerov verejného sektora, ako aj uprava stym
stvisiacich otdzok s ciefom legislativne vymedzit poZiadavky na subjekty, s ktorymi vstupuje $tat,
resp. subjekty verejného prava do prévnych vztahov, resp. v ramci ktorych tretia osoba prijima
akékolvek plnenie, vratane predaja majetku $tdtu, obce alebo vysSieho Gzemného celku.

Povinnd osoba sa na zaklade Zmluvy o ndjme nebytovych priestorov 1/2013 z0 diia 18. 09. 2013
zaviazala uhradzat prenajimatelovi Bedte P — fyzickej osobe podnikatelovi najomné
vsume 13 EUR bez DPH za 1 m? prenajatej vymery mesacne a tzv. previdzkové naklady 2 EUR
bez DPH za m? prenajatej vymery mesatne. Na zéklade uvedeného povinna osoba uhradila
prenajimatelovi Bedte Pandovej v roku 2013 sumu 90 176 EUR bez DPH ({vratane zédbezpeky
v sume 50 000 EUR bez DPH, ktord bola vratena povinnej osobe dita 30. 11. 2013)

Od 11/2013 boli dariové doklady (fakttiry) vystavované novym prenajimatefom a to obchodnou
spolocnostou S1 s.r.0., ktord sa stala novym vlastnikom predmetu najmu.

Povinng osoba uhradila prenajimatelovi S1 s.r.o0. za obdobie od 11/2013 do konca kalendarneho
roka 2013 sumu 345 960 FUR bez DPH {vratane zdbezpeky v sume 290 160 EUR bez DPH).

V roku 2014 povinnd osoba uhradila prenajimatefovi sumu 486 732 EUR hez DPH.
Vroiu 2015 povinné osoba uhradila p:‘énajimz&te!'ovi sumu 762 600 EUR Lez DPH.
Vroku 2016 povinné oscha uhradila prenajimatelovi sumu 747 348 EUR bez DPH.

¥ roku 2017 povinna osoba uhradila prenajimatelovi sumu 747 348 EGE bez DI, -



Vzhladom na to, je prenajimatel obchodna spolo¢nost $1 s.r.o. prijal od povinnej osoby
v kazdom kalenddrnom roku od uzavretia najomnej zmluvy sdhrnne viac ako 250000 EUR,
kontrolnd skupina ma za to, Ze prenajimatel je partnerom verejného sektora v zmysle
ustanovenia § 2 ods, 1 pism. a) bod 1. zékona ¢ 315/2016 Z. z. o registri partnerov verejného
sektora.

Vo vztahu k Zmiuve o ndjme nebytovych priestorov €. 1/2013 kontrolng skupina opravnenej
osoby konstatuje, Ye predmetnt zmluvu je potrebné povaZovat za zmluvu v zmysle ustanovenia
§ 2 ods. 1 pism. d) zékona ¢. 315/2016 Z. z. o registri partnerov verejného sektora.

V zmysle ustanovenia § 23 ods. 1 zdkona €. 315/2016 7. 7. o registri partnerov verejného sektora
fyzicka osoba a prévnicks osoba, ktoré s G&astnikom zmluvy podia § 2 ods. 1 pism. d) uzavretej
pred ucinnostou tohto zikona a ktore spinaja podmienky na zapis do registra, sd povinné
zabezpecit svoj zapis do registra podfa tohto zékona do 31. jola 2017.

Vzmysle § 23 ods. 2 zakona ¢, 315/2016 Z. 2. o registri partnerov verejného sektora plati, ye:

Ak nie je splnena povinnost podla odseku 1

a) Gdastnik zmluvy, ktory poskytuje finan&né prostriedky podia § 2 ods. 1 pism. a} prvého
bodu alebo majetok, préva k majetku alebo iné majetkové priva podia § 2 ods. 1 pism. a)
druhého body, nie je vomeskani, ak z tohto dévodu neplni, ¢o mu uklada zmluva,

b} dcastnik zmluvy podfa pismena a) ma prévo odstupif od zmluvy.

Financnou kontrolou na mieste bolo zisteng, 7e prenajimatel obchodna spoloénost S1 s.r.0. sa
zapisala v registri partnerov verejného sektora ku dfiu 05. 01, 2018 aj napriek skuto¢nosti, se
spifiala zakonné podmienky na to, aby mohla byt povajovans za partnera verejného sektora,
a teda bola povinna zabezpecit svoj zapis do registra partnerov verejného sektora do 31. 07.
2017,

V zmysle ustanovenia § 19 ods. 16 zdkona ¢. 523/2004 7. 7. o rozpocCtovych pravidlich verejnej
spravy fyzickej a prévnickej osobe, ktora nie je subjektom verejnej spréavy a ktord ma povinnost
zapisovat sa do registra partnerov verejného sektora mo¥no poskytnut verejné prostriedky len
vtedy, ak je zapisand v registri partnerov verejného sektora.

Zistenie:
Finantnou kontrolou na mieste bolo zistené, Ze povinni osoba tym, Ze na zakiade Zmluvy
0 ndjme nebytovych priestorov 1/2013 zo dfia 18. 09. 2013 poskytovala prenajimatelovi, ktory
spifia podmienky na zdpis do registra partnerov verejného sektora g ktory do tohto registra
zapisany v lehote do 31. 07. 2017 nebol, finanéné prostriedky v podobe thrad ndjomného
a prevadzkovych nakladov v obdobi od 01. 08. 2017 do decembra 2017, suma ktorych
predstavuje 311 395 EUR hez DPH, postupovala v rozpore s ustanovenim § 19 ods. 16 zakona
0 rozpoctovych pravidlach.
Skutocnost, Ye povinna osoba pinila zo Zmluvy o najme nebytovych priestorov 1/2013 zo dha
18.09. 2013, ateds poskytovala verejné prostriedity prenajimatelovi, ktory mal bvt, ale nebol
zapisany do registra partnerov verejného sektora je klasifikované ako poruenie financnej
discipliny podla ustanovenia § 31 ods. 1 pism. m) zdkona ¢. 523/2004 2. z. o rozpoctovych
pravidlach verejnej spravy aozmene adoplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich
predpisov, na ziklade ktorého je -porusenim financnej discipliny poruienie pravidiel
a podmienok pri poskytovani prostriedlov z rozpofty verejnéj spravy subjektom verejnej
spravy.
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Za porusenie financnej discipliny podla § 31 ods. 1 pism. m} je vzmysle § 31 ods. 7 zékona &
523/2004 Z. z. o rozpoctovych pravidldch verejnej spravy a ozmene adoplneni niektorych
zékonov vzneni neskordich predpisov, subfekt verejnej spravy, ktory porudil finanénd
disciplinu povinny uplatnit voéi zamestnancovi zodpovednému za porudenie finanéne;j
discipliny postup podla osobitnych predpisov (Z&konnik prace}.

2. Opatrenia na napravu zistenych nedostatkov a na odstranenie pricin ich vzniku

1. Zabezpeit, aby zamestnanci povinnej osoby pri pouzivani verejnych prostriedkov zachovavali
hospodérnost, efektivnost a G¢innost ich poufitia.
2. DodrZiavat pravidld a podmienky pri poskytovani prostriedkov z rozpoCtu verejnej spravy.

3. Dokumenty preukazujtice zistené nedostatky

- Znalecky posudok €. 178/2018,

- Danové doklady (fakttiry) vystavené prenajimatefom a doruéené povinnej osobe v obdobi od
09/2014 do 12/2017,

- Zmluva o ndjme nebytovych priestorov 1/2013 zo0 dia 18.09.2013,

- Dodatok ¢. 1 k Zmluve o ndjme nebytovych priestorov & 1/2013 zo dfia 15.08.2014,

- List €. 6396/2017/0VOKIA-37924 z0 diia 13. 12. 2017,

- List €. 4/2017 zo dria 03. 01. 2018 dorueny opravnenej osobe dria 03. 01. 2018,
Vypis platieb realizovanych povinnou osobou na Géet prenajimatela.

Priloha:
Ciastkova sprava z financnej kontroly na mieste €. 1671/2018/0OVOKIA-741 zo dfia 09. 01. 2018

Na zaklade vysledkov uvedenych v ndvrhu spravy je povinna osoba Spojena Skola, Zimna 96, Dobsing,
1ICO: 42243271 povinna predloZit KoSickému samospravnemu kraju pisomny zoznam splnenych
opatreni prijatych na ndpravu zistenych nedostatkov a na odstranenie pricin ich vzniku v lehote do
28. 02. 2019,

Dfia 19. 12. 2018 v Kosiciach

Zodpovedny zamestnanec: Datum: Podpis:
-1
Ing.; 45y, o .
Ing. T 1G. 4. 4018 o L,
h ’ 79 ji. Zgsr
Mgr. | ittty i

Prizvana osoba vo veci vypracovania Znaleckého posudku €. 178/2018 - stanovenie vieabecne]
hodnoty ndjinu nehnuteindsti zapisanych na Liste viastnictva ¢. 832 a Liste viastnictva ¢. 2928
katastrélne izemie Selovce, okres Trebifov, obec Secovce !

Ing. i T, o '/\i\




